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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Vart Hus nr 1 i Géteborg avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten
Féreningen ager fastigheterna Goteborg Vasastaden 5:13 och 5:14 med adress Erik Dahlbergsgatan
6 och 8. Fastigheterna ar fullférsakrade genom Moderna Férsakringar.

Forvaltning

Forvaltningen av féreningens fastigheter har skétts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt
Bokféring har skétts av Lundin Advice KB och trappstadning av Bohus Stad.

Ersattning till styrelsen har €j utgatt for det I6pande aret.

Féreningsfragor
Styrelsen har under verksamhetséret avhallit 6 st protokollférda méten.

Foreningen bestar av 30 lagenheter och av dessa har det under &ret skett 3 6verlatelser.
Féreningen hyr ut tva lokaler till naringsidkare och tillhandahaller en Overnattningsldgenhet som
féreningens medlemmar kan hyra. :

Féreningens totala lagenhetsarea &r 2 539 kvm och lokalarea 254 kvm.

Taxeringsvarde pa féreningens fastigheter &r sammanlagt 72 190 Tkr (72 190 Tkr).
Fastigheterna &r férsakrade hos Modemna Férsakringar.

Styrelsen, revisorer och Ovriga funktionérer

Styrelse

Kjell Svensson Ordférande
Henrik Gardh Ledamot
Peter Schmidt Kassor
Mattias Blad Sekreterare
Elin Ingves Suppleant
Revisorer

Mikael Sandersson Intern revisor
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Verksamhetsberittelse
Under 2018 har balkongbyggen slutférts for sex lagenheter i uppgéng 6A och 8A. Balkonger till 6vriga

lagenheter har ej pabérjats da Géteborg brandmyndighet stalit kray pa byggnation av brandtrappor
vilket har éverklagats av féreningen. Pga. den oklara situationen har foreningen valt att avvakta med
byggnation av balkonger fér berérda lagenheter. Det beslutades att balkongerna skulle finansieras
med kapitaltillskott. Under aret har hela det planerade tillskottet inbetalats, totalt 813 918 kr.

Férslag till modernare stadgar har utarbetats och kommer att laggas fram fér ett slutligt beslut pa
foreningsstdmman under varen 2019. | skrivande stund har ett férsta beslut redan tagits pa en extra
féreningsstdmma.

En vattenskada i uppgang 8C har atgardats och avslutats.

En strre reparation av hissen har gjorts vilket har férbattrat driftssakerheten.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts.

Féreningens I&s och sakerhetsutrustning har moderniserats.

Den sista inbetalningen av kapitaltillskott avseende takreparation 2007 har inbetalats. Kapitaltillskottet
uppgar till totalt 3,5 Mkr.

Ett antal projekt fér att forbattra féreningens entré har studerats sasom ny informationstavia, byte av
mattor och belysning.

Féreningens géstlagenhet har hyrts ut ca 50 natter.
Gardsstadning har genomférts vid tva tillfallen. En gang pa varen och en gang pa hésten.
Ekonomisk dversikt

Den ekonomiska staliningen vid rakenskapsérets slut framgar av resultat- och balansrakningen samt
dartill hérande noter.

Viésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Vérdet pa fastigheten har skrivits upp till taxeringsvérdet
De under aret fardigstallda balkongernas varde har lagts till byggnadens redovisade varde.

I 6vrigt finns inga handelser av vasentlig betydelse fér féreningen att rapportera.

Flerarsdversikt (kr) 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning 976 843 965 848 967 267 965 012

Resultat efter finansiella poster -214 770 -276 636 20835 50760

Soliditet, % 98,8 98,6 99,1 99
<
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Medl. Medl. Yitre  Uppskr.-  Fritt eget
Féréndring eget kapital (kr) grundavg.  kap.tillsk. fond fond kapital
Belopp vid arets bérjan 6344870 17554438 740000 1 127 825 685 936
Kapitaltillskott, erhallina 864 394
Yttre fond, avséttning 57 000 -57 000
Uppskrivningsfond, upplésning -7 867 7 867
Uppskrivningsfond, uppskrivning 39659 571
Arets resultat -214 770
Belopp vid arets utgang 6344 870 18418832 797 000 40 779 529 422 033

Forslag till resultatdisposition (kr)

Styrelsen féreslar att de till bolagsstammans férfogande staende medlen,

Balanserat resultat 636 803
lanspraktagande av féreningens yttre fond B
Arets resultat -214 770
Summa kronor 422 033

Disponeras pa féljande satt

Avséttes till foreningens yttre fond 57 000
Uppl&sning av uppskrivningsfond -7 867
Balanseras i ny rakning 372 900
Summa kronor 422 033

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.

N
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 976 843 965 848
Ovriga rérelseintakter 10 838 22 440
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 987 681 988 288
Rorelsekostnader 2

Ovriga externa kostnader 3 -1 032 232 -1120 378
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4,5 -161 998 -136 580
Summa rorelsekostnader -1 194 230 -1 256 958
Rorelseresultat -206 549 -268 670
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - -5
Réntekostnader och liknande resultatposter -8 221 -7 961
Summa finansiella poster -8 221 -7 966
Resultat efter finansiella poster -214 770 -276 636
Resultat fore skatt -214 770 -276 636
Skatter

Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -214 770 -276 636
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark - 67 138719 26 668 036
Inventarier, verktyg och installationer 5 25223 16 359
Pagaende nyanléaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 - 26272
Summa materiella anldaggningstiligangar 67 163 942 26 710 667
Summa anldggningstillgangar 67 163 942 26 710 667
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 346 644 521
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 555 40 731
Summa kortfristiga fordringar 390 199 41 252
Kassa och bank
Kassa och bank 5082 82452
Summa kassa och bank 5082 82 452
Summa omsittningstillgangar 395 281 123 704
SUMMA TILLGANGAR 67 559 223 26 834 371
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24763702 23 899 308
Uppskrivningsfond 40 779 529 1127 825
Fond for yttre underhall 797 000 740 000
Summa bundet eget kapital 66 340 231 25767 133
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 636 803 962 572
Arets resultat -214 770 -276 636
Summa fritt eget kapital 422 033 685 936
Summa eget kapital 66 762 264 26 453 069
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 7 81183 -
Summa langfristiga skulder 81183 -
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 420 875 111 889
Skatteskulder 123 360 121 290
Ovriga skulder 12 485 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 159 056 148 123
Summa kortfristiga skulder 715776 381 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 559 223 26 834 371
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NOTER (kr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningens redovisningsvaluta &r svenska kronor.

Redovisningsprincipema &r oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tilgdngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 200 ar
-Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Skillnaden mellan ovan némnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas
som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstillda

2018 2017

Medelantalet anstallda B -
Not 3 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Trappstadning 75 167 57 235
TV och bredband 24623 26728
Vatten och aviopp 43 583 62 011
El 52 435 44174
Fjarrvarme 263 315 243 855
Renhallning 46 348 58 476
Férsakringar 32 424 7810
Fastighetsskatt 62 010 61 350
Redovisningstjanster 56 750 37 313
Reparation fastighet 221 396 327 124
Underhall fastighet 9260 120 897
Ovriga kostnader 144 921 73 405
Summa 1032 232 1120 378

A



e S i it . it TR 2 S

Bostadsrittsféreningen Vart Hus nr 1 i Goétebarg. 8(9)
716408-7491 ,

NOTER (kr)
Not 4 Byggnader och mark
2018-12-31  2017-12-31

Ingéende anskaffningsvarde byggnad 23613835 23613835
Anskaffningar 957 590 -
Utgaende ack anskaffningsvirden byggnad 24571425 23613835
Ingéende avskrivningar byggnad -2 732 899 -2 614 830
Arets avskrivningar -138611 -118 069
Utgéende ack avskrivningar byggnad -2 871 510 -2732 899
Ingéende uppskrivning byggnad 1573 340 1 573 340
Ingéende avskrivningar pa uppskrivet belopp -196 669 -188 802
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -7 867 -7 867
Utgaende bokfort virde pa uppskrivet belopp byggnad 1 368 804 1376 671
Ingéende anskaffningsvarde mark 3 992 200 3992 200
Ingéende uppskrivning mark 418 229 418 229
Arets uppskrivning 39659 571 -
Utgaende bokfért virde mark 44 070 000 4410 429
Utgaende planenligt restvirde 67138719 26 668 036
Bokfért varde byggnader 23068719 22257607
Bokfort varde mark 44 070 000 4410 429
Taxeringsvéarde byggnader 28120000 28 120 000
Taxeringsvarde mark 44070000 44 070000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31  2017-12-31

Ing&ende anskaffningsvarde 53 223 53 223
Anskaffningar 24 384 -
Utgaende ack anskaffningsvirden 77 607 53 223
Ingéende avskrivningar -36 864 -26 220
Arets avskrivningar -15 520 -10 644
Utgéende ack avskrivningar -52 384 -36 864
Utgaende planenligt restvirde 25 223 16 359

/ /
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anléggningstiligangar
2018-12-31  2017-12-31
Vid érets bérjan 26 272 -
Investeringar 931 318 26 272
Omféring till byggnad -957 590 -
Redovisat virde vid arets slut - 26 272
Not 7 Langfristiga skulder
2018-12-31  2017-12-31
Beviljad checkrékningskredit 750 000 750 000
Utnyttiad checkrakningskredit 81183 -
Not 8 Stillda sikerheter
2018-12-31  2017-12-31
Fastighetsinteckningar 155855000 15555000
Varav i eget férvar 8 242 000 8 242 000
Not9 Eventualférpliktelser
2018-12-31  2017-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga handelser av véasentlig betydelse for féretaget finns att rapportera.
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