STADGAR

for Bostadsrattsféreningen Vart Hus nr 1 i Géteborg

Firma och dndamal

§1

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Vart Hus nr 1 | Goéteborg. Féreningen
har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostader och andra lagenheter &t medlemmarna till nyttjiande
utan begransning till tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§2

Intrade i féreningen kan beviljas person som erhaller bostadsratt genom upplatelse
av féreningen eller som 6vertar bostadsratt i féreningens hus.

Féreningen som har férvarvat eller som avser att férvarva en hyresfastighet fér
ombildning av hyresréatt till bostadsratt far inte vagra en bostadshyresgast i fastigheten ‘
som ar fysisk person medlemsskap i féreningen, om hyresgasten ansokt om
medlemsskap inom ett ar fran féreningens fastighetsférvarv och hyresférhéallandet
férelag vid tiden for ombildningen.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § i bostadsrattslagen.

I upplatelsehandlingen skall féljande anges:

Parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser samt det belopp som skall betalas
som insats och arsavgift samt i férekommande fall upplatelseavgift.

§3

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan
om medlemsskap kommer in till féreningen, avgéra fragan om medlemsskap.
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Avgifter

§4

Insats, arsavgift och upplatelseavgift faststalles av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till lagenhetens grundavgift kommer att
motsvara vad som beléper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess
avsattning till fonder.

| érsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning
eller konsumtionsvatten kan i frdga om lokal beraknas efter férbrukning.
Upplatelseavgift, éverlételseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften
till hogst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemsskap
respektive tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med forvarvaren for att Gverlatelseav-
giften betalas.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer.

Overgang av bostadsritt

§5

Bostadsrattshavare som éverlatit sin bostadsratt skall till bostadsrattsféreningen
inlamna skriftlig anmalan harom med angivande av bverlatelsedag samt till vem
Sverlatelsen skett.

§6

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren. | avtalet skall anges den lagenhet som
Gverlatelsen avser samt képeskillingen. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.
En 6verlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.



»

y

»

Stadgar fér BRF Vart Hus nr 1 Géteborg Sid. 3(13)

Har bostadsrétt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte
I anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som ej far vagras intrade
I foreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemsskap. lakttages inte tid som
angivits i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion fér
ddédsboets rakning.

§7

Den till vilken bostadsratt Gvergatt far inte vagras intrade i féreningen om féreningen
skaligen kan néjas med honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten
har féreningen rétt att vagra medlemsskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férvarvat bostadsratt till en
bostadsrattsldgenhet far vagras medlemsskap i féreningen.

Har bostadsratt Gvergétt till make eller sambo pa vilken lagen om sambos gemensam-
ma hem skall tilldmpas far medlemsskap vagras om forvarvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i lagenheten efter férvarvet. Den som har férvarvat andel i
bostadsrétt far vagras medlemsskap i féreningen om inte bostadsratten efter férvarvet
innehas av maka eller sddana sambo p3 vilken lagen om sambos gemensamma hem
skall tilldmpas.

§8

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren
att inom sex manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen,
far féreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion fér innehavarens rékning.
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§9

Har den till vilken bostadsréatt dverlatits inte antagits till medlem, &r éverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket géller gj vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt Bostads-
réttslagen §§ 10, 12 eller 37. Har i s&dant fall férvarvaren inte antagits till medlem,
skall féreningen I6sa bostadsratten mot skalig ersattning.

Avsdgelse av bostadsritt
§10

Bostadsratishavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten uppléats avsaga
sig bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser om bostadsrattshavare.
Avsagelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frén avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som anges i denna.

Bostadsréattshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 11

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre réknas: rummens vaggar, golv och tak; inredning i kék, badrum
och i ovriga utrymmen i I&2genheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innerfonster; lagenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrattshavaren svarar dock
inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte heller fér annat
underhall 2n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar fér vatten, avlopp, varme, gas, elektricitet och ventilation som
féreningen forsett 1Agenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsska-
da endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsléshet eller
férsummelse av nagon som hér till hans hushall eller gastar honom eller av annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete fér hans rakning. | fraga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad nu sagts dock endast
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om bostadsréattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Tredje stycket forsta punkten ager motsvarande tillampning om ohyra férekommer
| lagenheten.

§12

Bostadsratishavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foretaga férandring i lagenheten.
Avsevard forandring far dock féretas endast efter anmalan till styrelsen och under
forutsatining att den inte medfér med for féreningen eller annan mediem.

§13

Bostadsratishavaren 4r skyldig att vid lagenhetens begagnande iakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall félja de
ordningsforeskrifter féreningen i 6verensstammelse med ortens sed utfardar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att allt vad som salunda aligger
nonom sjalv iakttas aven av dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

§ 14

Bostadsrattsforeningen har réatt att erhalla tilltrade till I1agenheten nar det behévs for
att utdva nodig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att p4 1amplig tid halla lagenheten tillganglig for visning
I anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilltrade till lagenheten nar
féreningen har réatt till det, kan férordnas om handrackning.

§ 15

Bostadsréattshavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten.
Styrelsen skall godkénna saval att uthyrningen uppfyller stallda krav som att den
foreslagna hyresgésten kan accepteras. Medlem skall inkomma med en skriftlig
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ansokan Ul styrelsen i god tid, dar skalen fér uthyrningen skall redovisas och
moliveras.

Studier eller tilifalligt arbete pa annan ort bér i normala fall vara tillrackliga skal.
Tillsiand 8l andrahandsuthyming l&mnas av styrelsen for hdgst sex manader i taget.

§16

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det
¥an medfora men for féreningen eller annan medlem.

§ 17

Bostadsratishavare far inte anvanda lagenheten for annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
foreningen eller annan medlem.

§18

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som férfaller
till betalning innan lagenheten far tilltrédas och sker inte rattelse inom en manad fran
anmaning far féreningen hava upplatelseavtalet. Vad nu sagts géller inte om
lagenheten tillirétts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har féreningen ratt
till ersatining fér skada.

§19

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas som en bostadsratt och som tilltratts ar

férverkad och féreningen saledes berattigad att uppséaga bostadsrattshavaren till

avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med betalning av insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom
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=t fuligora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med
Detalning av arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen.

2 om Dosiadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
iBgenheten | andra hand,

3 om I2genheten anvands i strid med § 16 eller § 17,

£ om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand,
g=nom vardsloshet &r vallande till att ohyra férekommer i lagenheten eller om
Dostadsraiishavaren genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underréatta
styrelsen om férekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

S5 om Iagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller
den, 1l vilken lagenheten upplatits | andra hand, asidosatter nagot av vad som
enligt § 13 skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt namnda paragraf aligger bostadsrattshavare,

6. om 1 sirid med § 14 tilltrade till lagenheten vagras och bostadsrattshavaren
nte kan visa giltig ursakt,

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

8 Om Iagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller

darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller vilken till inte ovasentlig del ingar

brotisligt forfarande eller tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.
Nytianderatien ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r
av nnga belydelse. Uppsagning pga forhallanden som avses i férsta stycket tva, tre
eller fem - sju far endast ske om bostadsrattshavaren underlater att vid tillsagelse
vidia ratielse utan drojsmal.
Uppsages bostadsréatishavaren till avflytining har féreningen réatt till ersattning for
skada.

§ 20

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i § 19 férsta stycket
1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning,
kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten p& den grunden.

Detsamma galler om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tre manader frén det féreningen fick kdnnedom om férhallande som avses i § 19 férsta



»

=)

Stadgar fér BRF Vart Hus nr 1 i Géteborg Sid. 9(13)

Forsaljningen far dock ansta till dess brist fér vars avhjéalpande bostadsrattshavaren
svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljningen far féreningen uppbéra s& mycket som behovs
fOr att tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller
denne.

Styrelse och revisorer
§24

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs for tva ar fran ordinarie féreningsstdmma
intill dess ordinarie féreningsstamma héllits under andra rakenskapsaret efter valet.
Av de av foreningsstamman férsta gangen valda styrelseledaméterna och suppleanter-
na skall vid ordinarie féreningsstamma under forsta rékenskapsaret efter valet halften
avga efter lottning eller vid udda tal det antal som &r narmast hégre an halften.

§ 25

Styrelsen har sitt sate i Géteborg.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva i férening
teckna foreningens firma. Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantrédet nérvarandes
antal dverstiger halften av hela antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller
den mening om vilken de flesta réstande férenar sig och vid lika réstetal den mening
som bitrades av ordférande, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar for
beslutsforhet minsta antal ledaméter ar narvarande.

§ 26

Fdreningens rékenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fére mars manads utgang varje
&r skall styrelsen till revisorerna avliamna foérvaltningsberattelse, resultatrakning samt
balansrakning.
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§ 27

Styrelsen eller fismatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan
Eg=ndom. Siyrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan
mskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

§ 28

Revisorerna skall vara tva jamte tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljes for tiden fran ordinarie féreningsstamma
intill dess nasta ordinarie féreningsstdmma hallits.

§ 29

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revisionen 4r avsiutad och revisionsberéattel-
sen avgiven senast den 15/4.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma éver revisorerna
gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring
over av revisoremna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga f6r medlemmarna
minst en vecka fore den foreningsstamma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstamma
§ 30

Ordinarie foreningsstamma halls &rligen fére maj manads utgang.
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§ 31

Sxira foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller C
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen me
angivande av drende, som 6nskas behandlat.

§ 32

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska
skriftligen anmala &rendet till styrelsen i s& god tid att arendet kan anges i kallelser

§33

P4 ordinarie féreningssiamma skall férekomma:
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Stdmmans 6ppnande.

Godkannande av dagordning.

Val av ordférande vid stamman.

Anmalan av styrelsens val av protokollférare.
Val av tva justeringsman.

Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst.
Faststallande av réstlangd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berattelse.

Faststallande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Arvoden at styrelsen och revisorerna.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Arenden enligt § 32.
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P2 exira foreningsstamma skall utdver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forskomma de arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

§34

Kallelse till féreningsstamman skall innehalla uppgift om férekommande &renden och
utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsandning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
féreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fére stamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom

féreningens fastighet eller genom brev.

§35

Vid féreningsstamman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Annan medlem an juridisk person far utéva sin rostratt endast genom annan medlem,
akita make eller narstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom’
ombud. Ingen far sdsom ombud foretréda mer &n en medlem.

Fonder
§ 36
Inom féreningen skall bildas féljande fonder.

Fond fér yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden fér ytire underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3%
av anskaffningskostnaden fér féreningens hus.
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Det Gverskott som kan uppst pa féreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden.

Uppl6sning och likvidation
§ 37

Vid féreningens upplésning behalina tillgangar skall tilifalla medlemmarna i férhallande
till grundavgifterna.

| allt varom ej harovan stadgats galler Bostadsrattslagen.

Ovanstéende stadgar har antagits vid féreningsstamma den £ september 1998
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